Gut fur die Umwelt und viele

neue Arbeitsplatze

Die Hausverwaltung Hauka GmbH verhilft Wohnungseigentiimergemeinschaften zu
sanierten Wohngebduden ohne tatsichliche Mehrkosten.

Minden. Viele der heute ver-
fuigbaren Eigentumswohnun-
gen in Deutschland stammen
aus der Zeit zwischen den
1960er und 1980er Jahren. In
den goer Jahren, als die Repa-
raturanfilligkeit der Gebdude
zunahm, wurden diese in
einer Hochpreisphase zu
Eigentumswohnungen umge-
wandelt und vorrangig an pri-
vate Eigentiimer verkauft. ,Zu
Verkaufszwecken erhielten
die Hauser vor dem Verkauf
haufig eine ,Verkaufslackie-
rung” und wurden danach
teilweise zu iberhéhten Prei-
sen an Eigennutzer verkauft.
Fir die Neuerwerber wurden
die monatlichen Kosten oft-
mals bewusst zu niedrig ge-
halten. Erst nach dem Kauf
wurde den Erwerbern klar,
dass die ihnen vorgestellten
Kosten fiir die Bewirtschaf-
tung der Wohnanlage nicht
ausreichen. Da Eigentiimer
nicht bereit waren und zum
Teil auch nicht in der finan-
ziellen Lage waren, die Riickla-
genbildung zu erhéhen oder
Sonderumlagen zu zahlen, er-
hohte sich der Reparatur-
stau”, erklirt Norbert Hauka,
der zusammen mit seiner
Frau Andrea Hauka die Haus-
verwaltung Hauka GmbH
fihrt.

Ein besonderes Angebot des
Familienbetriebs ist die
Unterstiitzung der Woh-
nungseigentiimergemein-
schaften bei der Sanierung
solch problematischer Geb&u-
dekomplexe. Ein eigenes Sa-
nierungskonzept sorgt dafiir,
dass die monatlichen Kosten
der Wohnungseigentiimer da-
bei auf gleichbleibendem
Niveau fortbestehen, und das
geht so: Ein speziell durch
,KfW-Mittel” geforderter Kre-
dit wird fiir die nétige Sanie-
rung des Geb&dudes aufge-
nommen. Diese Sanierung be-
inhaltet beispielsweise die Er-
neuerung von Fenstern, die
Diammung des Gebdudes so-
wie den Austausch von ver-
alteten Heizungssystemen
und Rohrleitungen in Verbin-
dung mit dem Einbau von
Blockheizkraftwerken. Durch
diese energetische Sanierung
werden die Nebenkosten der

Vor der Sanierung des
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einzelnen Bewohner erheb-
lich gesenkt, was dem Eigen-
timer die Moglichkeit ver-
schafft, die Kaltmiete um den
gleichen Betrag zu erhdhen.
Dadurch entstehen Vortei-
le: Eine Sanierung erfolgt so-
fort und damit auch die Be-
seitigung vorhandener Min-
gel, welche zur besseren Ver-
mietbarkeit fithrt. Auch die
Verkaufserlose konnen gestei-
gert werden. Dariiber hinaus
leistet die Wohnungseigentii-
mergemeinschaft mit dieser
energetischen Lésung ganz
nebenbei auch noch etwas fiir

die Umwelt und spart CO? ein.

Durch den Einsatz von Block-
heizkraftwerken werden
Strom und Wérme mit einem
Wirkungsgrad von iiber 9o
Prozent vor Ort hergestellt.
Der im Blockheizkraftwerk
produzierte Strom verbleibt
zum grofiten Teil im Haus
und versorgt die Wohnungen.
Die Uberproduktion wird in

Bevor die Hauka Haus-
verwaltung sanierte.

das offentliche Netz einge-
speist.

,Bei einem vermehrten Ein-
satz von Blockheizkraftwer-
ken vor Ort und der damit
verbundenen Strom- und
Wirmeproduktion, ist davon

Nach der Umsetzung
der Sanierung.

auszugehen, dass keine neuen
Stromtrassen von den Kiisten
in den Stiden Deutschlands in
der geplanten Zahl benotigt
werden”, berichtet Norbert
Hauka. Die eingesetzten
Blockheizkraftwerke benoti-
gen lediglich eine Stellflache
von rund einem Quadratme-
ter und finden in jedem Keller
Platz. Die gasbetriebenen Ma-
schinen kénnen durch kleine
Umstellungen zukiinftig so-
gar auf Wasserstoff umgebaut
werden.

Weitere Energieeinsparun-
gen ergeben sich durch die
Vermeidung von Stromspit-
zen. Beispiel: Regional wur-
den 220 Durchlauferhitzer in
Eigentumswohnungen mit
einer Leistung von je 20 Kilo-
watt aufier Betrieb genom-
men. Die Warmwasserliefe-
rung erfolgt fortan tiber die
Wirme der Blockheizkraft-
werke. Wenn in der Vergan-
genheit nur 10 Prozent der
Durchlauferhitzer zur glei-

Nachdem das Sanie-
rungskonzept zum
Tragen kam.

chen Zeit in Betrieb gegangen
sind, entstanden Stromspit-
Zzen von bis zu 440 Kilowatt.
Diese entfallen nun génzlich.
,WIr leisten mit unserem
Gesamtkonzept daher einen

erheblichen Beitrag zum Um-
weltschutz. Insgesamt kann
eine Energieeinsparung von
bis zu 70 Prozent erreicht
werden. Unschéne Nebenwir-
kungen durch den Betrieb
von Kohlekraftwerken konn-
ten zukinftig vermehrt ver-
mieden werden. Diese ent-
nehmen beispielsweise zur
Kiihlung Wasser aus Fliissen
und fiihren dieses etwa um
zwei Grad erwdrmt zuriick.
Das hat erhebliche Folgen fiir
die Umwelt, wie das Fische-
sterben”, erzdhlt der Ge-
schiftsfiihrer der Hauka
Hausverwaltung.

Dariiber hinaus werden

Blockheizkraftwerke
bringen den Eigentii-
mern erhebliche Vor-
teile.

durch die Sanierungen Auf-
trige an ortsansdssige Firmen
vergeben. Dies fithrt zur Si-
cherung und Schaffung von
Arbeitsplitzen und zu Steuer-
einnahmen der Kommunen.
,Gehen wir nur einmal davon
aus, dass eine Million Woh-
nungen saniert werden: Das
wiirde ein Auftragsvolumen
von etwa 15 Milliarden Euro
bei Sanierungskosten von
15.000 Euro pro Wohneinheit
bedeuten. Dieses Auftragsvo-
lumen wiirde wiederum in
die regionale Wirtschaft ge-
pumpt werden, so dass hier-
durch nicht nur Arbeitspldtze
erhalten, sondern im besten
Fall sogar neue geschaffen
werden konnten. Wir haben
unser Konzept schon bei Par-
teien aus der Politik vorge-
stellt und warten nun auf
Antwort”, erldutert Hauka.



